Redeggrelse

Fra Styringsdialogmgde mellem Bo42 og Bornholms Regionskommune d. 11. december 2023

Fra Bo42 deltog:

Per Carlo Nilsson, Formand

Annette Munch-Jensen, @konomichef
Ebbe Frank, Direktgr

Fra Bornholms Regionskommune deltager:
Marianne Westergaard, Sekretariatsleder
Per Korup-Lauridsen, ansvarlig for tilsynet med de almene boligorganisationer

Mgdet blev afholdt med fglgende dagsorden:
1. Velkomst og praesentation
2. BRK orienterer om forventningerne til samarbejdet ned Boligorganisationerne gennem Boligforum og
Direktgrforum - herunder opgaven med nybyggeri af op mod 250 almene boliger
3. Pkonomi
a. Boligorganisationens gkonomi
b. Opfglgning pa betydningen af den eksterne granskning af ejendomsmassen
c. Andre relevante gkonomiske forhold
4. Droftelser af enkelte afdelinger
a. Afdelingerne med de tre fysiske helhedsplaner
b. Afdelinger med seerlige udfordringer iht. styringsrapportens pkt. 7
5. Bo42 orienterer om
a. Status - affaldshandtering
b. Andre stgrre sager eller projekter pa vej
6. Opfelgning pa aftale indgaet ved sidste styringsdialogmgde
a. Bo42's gnske om at overtage administrationen af kommunens almene boliger
7. Evt.

Redeggrelsen er IKKE et udtgmmende referat fra mgdet med en opsummering af udvalgte emner.
Redeggrelsen afsluttes med en oplistning af de aftaler, der blev indgaet pa mgdet.

BRK redegjorde for, hvordan kommunens fremadrettet vil gennemfgre Styringsdialogen med
boligorganisationerne og gennemgik nedenstaende model.

Bo42 tilkendegav, at man meget gerne vil inviteres til styringsdialogmgde i oktober maned, hvor Bo42 er
feerdig med arets budgetmgder i boligafdelingerne. Alternativt i august.

BRK forsgger at indarbejde Bo42’s gnske i et arshjul for kommunens samarbejde med de almene
boligorganisationer og BL.



Samarbejdsmodel vedtaget af KB 27.4.2023

BRK har besluttet at organisere
Styringsdialogen saledes
Arlige dialogmgder med de
enkelte boligorzanisationer
BRK gnsker at bruge de arlige
dialogmeder til at fokusere pa
den enkelte boligorganisations
drift og konkrete udfordringer i
boligerganisationen og dens
boligafdelinger. Fremover
fastseetter BRK frister for
afrapporteringen i
Almenstyringsdialog

Boligforum / Direktgrforum
BRK gnsker, at den del af
styringsdialogen, der vedrgrer
overordnede og mere
strategiske drgftelser om bl.a.
nybyggeri af almene boliger,
udlejningsaftaler og ewt.
indsatser pa tvaers af
boligorganisationerne, tages i

Boligforum som bestar af formandene for
boligorganisationerne samt medlemmerne af
EBBU og relevante udvalgsformzend/-perscner
afhaengigt af dagsordenen. Borgmesteren er
fadt formand for Boligforum. Kommunens
administration er sekretariat for Boligforum.
Der holdes 1 arligt mgde og der kan indkaldes til
mgder efter behow..

Direktgrforum som bestar af direktarer /gverste
lag af ansatte i boligorganisationerne samt
kommunaldirektar og relevant fagdirektgrer
fchefer fra BRK. Kommunens administration er
sekretariat er sekretariat for Boligforum. Der
holdes 1 &rligt made og der kan indkaldes til
mgder efter behov. Direktgrforum forbereder
maderne i Boligforum.

Hverdagsdialog er bade den daglige, praktiske
dialog mellem medarbejderne i regionskommu-
nen og boligorganisationerne og de arlige
dizlogmader, der varetages af Juridisk Service.
Hverdagsdialogen fgder emner/temaer til
Direktgrforum gennem sekretariatet.

en feelles dialog pa mgder, hvor
alle boligorganisationerne og BL Mgderne tilstreebes indarbejdet i et arshjul, der
har mulighed for at deltage. udarbejdes i samarbejde med
Boligorganisationerne.

BRK oplyste, at grundet Kommunens budget for 2024 med overslagsar, hvori der er afsat ca. 37 mio. kr. til
grundkapitallan til nybyggeri af almene boliger, afventer det fgrste mgde i Boligforum og det andet mgde i
Direktgrforum, at kommunen har faet fastlagt en proces arbejdet med nybyggerierne. Bo42 efterlyste et
referat fra det fgrste mgde i Direktgrforum.

Bo42 oplyste, at boligorganisationen har en sund gkonomi og generelt har velfungerende afdelinger, men
at Boligorganisationen generelt er presset af, man er i gang med tre samtidige fysiske helhedsplaner.

Bo42 har valgt at udlicitere opgaven med at administrativt at styre Skema A-B-C processen til KUBEN.

Der er dog alligevel bade et pres pa administrationen og pa bestyrelsesmedlemmerne, der sidder i
byggeudvalgene. Ud over at skulle handtere komplicerede udbudsprocesser i de tre helhedsplaner, er der
ogsa et naturligt pres fra beboerne for Igbende at fa oplysninger om, hvad der sker i byggesagerne.

Bo42 har uden held forsggt at ansztte en intern bygherrerddgiver. Senest er aendret til stillingen til at vaere
en projektlederstilling, i habet om at en anden kompetenceprofil vil abne til et bredere ansaettelsesfelt.

Aktuelt er der en udfordring med at sikre, Skema B i to af de tre afdelinger med fysiske helhedsplaner bliver
godkendt inden for tidsfristerne i stgttebekendtggrelsen. BRK oplyste, at man er i dialog med BL om de
generelle problemer pa landsplan, som boligorganisationerne oplever ift. at overholde tidsfristerne.

Bo42 oplyste, at man herfra er i dialog med LBF om handtere uventede udgifter til tomgangsleje i afdeling
Sendergarden, der skyldes byggesagen.

Bade i forhold til den aeldre boligmasse i afdeling Svaneke og i forhold til kommende fysiske helhedsplaner i
bl.a. afdeling 2, 3 og 4 vurderer Bo42, at det kan vaere ngdvendigt at @ndre / ophaeve nogle bevarende
lokalplaner, der vanskeligggr renoveringen af boligmassen inden for de gkonomiske rammer, som almene
boligorganisationer opererer med.



Bo42 oplyste, at de oplever, at BOFA udsatter beboerne i Bo42s etageejendomme for usaglig
forskelsbehandling, da beboerne her opkraeves pr. husstand, hvilket fx fgrer til, at en enlig pensionist i en 2-
veerelses lejlighed her krone til krone opkraeves samme belgb som en familie pa 5 i en villa.

Det blev aftalt, at

O
O

BRK stiler efter at indkalde Bo42 til styringsdialogmgder i oktober maned

BRK ifm. Redeggrelserne for styringsdialogmgderne afholdt i 2022 og 2023 lukker ikke afsluttede ar
i Almenstyringsdialog.dk %

BRK indkalder til et mgde med Bo42 i fgrste kvartal 2024, hvis det viser sig, at KUBEN /Bo42 ikke
kan fa gennemfgrt de aktuelle udbudsprocesser inden for stgttebekendtggrelsens Skema B-frister
vedr. Afdeling Svaneke og Afdeling Sendergarden.

BRK iveerksaetter en intern afklaring af, hvordan Bo42 og RBK kan komme i en naarmere dialog om
de relevante, bevarende lokalplaner, der er en udfordring ifm. Renovering / fysiske helhedsplaner i
Bo42s afdelinger

BRK iveerksaetter en intern afklaring af, BRK evt. gnsker at ga i naermere dialog med Bo42 om
mulighed for, at BRK udliciterer administrationen af kommunes almene aldreboliger

BRK afklarer ift. Rosenlunden om BRK og DVB @gnsker at ga videre med en faelles fysisk helhedsplan
for alle de almene ldreboliger i omradet, eller om dette ikke laengere er aktuelt.

BRK undersgger, om kommunen kan gg@re noget ift. BOFA’s og Rgnne Vand og Varmes takster.



