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Administrationsgrundlag for godkendelse af ansggninger om anvendelse af en
helarsbolig som fleksbolig

Bornholms Regionskommune har pa Kommunalbestyrelsens mgde d. 27.april 2023 vedtaget
naervaerende grundlag for administration af ansggninger om tilladelse til at anvende en helarsholig
som fleksbolig med TILLAG vedtaget af Kommunalbestyrelsen d. 10. oktober 2024 om udlejning af
fleksboliger

1. Indledning

Bornholms Regionskommune har gnsket at finde en passende balance mellem de boliger, der anvendes som
helarsboliger af kommunens fastboende borgere, og de boliger, der skal kunne anvendes til ferie- og
fritidsformal uden for de 8 byer, hvor bopeelspligten handhaeves.

Bornholms Regionskommune har i seerlig grad veeret optaget af, at der bade skal veere attraktive boliger i et
omfang, der understatter kommunens vision om, at vi skal veere 42.000 borgere i 2028, og samtidig med at der
skal skabes de bedst mulige forhold for turismen, bl.a. ved at det skal vaere muligt at erhverve fleksboliger i
kommunen med sikkerhed for, at eiendommen kan szelges pa samme vilkar, som den blev anskaffet.

Derfor har Bornholms Regionskommune vedtaget naerveerende administrationsgrundlag.

2. Hvad er en fleksbolig

Reglen om fleksboliger findes i Planlovens § 41a:

§ 41a: Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse til, at en helarsbolig tages i brug til fritidsformal og
efterfalgende pa ny tages i brug til helarsbolig uden yderligere tilladelse, medmindre det vil vaere i strid med en
lokalplan for omradet. Kommunalbestyrelsen kan meddele bindende forh&ndstilsagn om en sadan tilladelse.

Bestemmelsen gar det muligt, at kommunen kan meddele tilladelse til, at en helarsbolig kan tages i brug til
fritidsformal, og efterfalgende pa ny tages i brug som helarsbolig. En fleksbolig er alts& en helarsbolig, hvor
kommunen har givet lov til, at anvendelsen kan ga over til fritidsbolig — og tilbage igen.

En fleksboligtilladelse kan vaere personlig eller knyttet til ejendommen. Er tilladelsen meddelt som en personlig
tilladelse, bortfalder den ved ejers dgdsfald eller ved salg. Regionskommunen kan tidsbegraense en
fleksboligtilladelse, og regionskommunen kan bestemme, om fleksboligtilladelsen skal bortfalde farste gang



helarsanvendelsen genoptages, eller om tilladelsen skal give mulighed for Igbende at skifte mellem
anvendelse til fritids- og helarsbeboelse.

Landzone

I landzone kraever overgangen fra fritidsbolig til helarsbolig landzonetilladelse. Derimod kraever det ikke nogen
tilladelse at ga fra helarsbolig til fritidsbolig, da planloven undtager en sadan anvendelsesaendring fra kravet
om tilladelse. Man vil dog som udgangspunkt ikke kunne ga tilbage til helarsbeboelse uden at ansgge om
landzonetilladelse.

3. S&dan administrerer Bornholms Regionskommune ansggninger om fleksboligtilladelser
Bornholms Regionskommune har valgt, at det skal veere muligt at fa tilladelse til at anvende en helarsbolig til
fleksbolig, nar helarsboligen ligger i et omrade, der ikke er omfattet af Lokalplan 128, Temalokalplan for
helarsboligformal i 8 byer.

Bornholms Regionskommune har endvidere besluttet, at tilladelse til at anvende en helarsbolig til fleksbolig
gives
1. Tilejendommen
2. Uden tidsbegraensning
3. Med fri overgang fra fritidsbolig til helrsbeboelse — mens efterfalgende tilbagegang fra helarsbeboelse
til fritidsbolig kreever en ny fleksboligtilladelse.

Det betyder, at

e Ejeren far en ret til at anvende ejendommen som fleksbolig under hele sit ejerskab; evt. kommende
udvidelser af kravet om helarsbeboelse og handhaevelse af bopaelspligten gennem lokalplanlaegning
eendrer ikke ved den givne tilladelse

e Fleksboligtilladelsen fglger ejendommen ved ejerskifte, ogsa ved ejerskifte som falge af arv

e Fleksboligtilladelsen bortfalder ved anvendelse af fleksboligen til helarsbeboelse.

Bornholms Regionskommune udsteder ogsa bindende fornandstilladelser til kgbere, der gnsker at erhverve en
helarsbolig, som skal anvendes til fleksbolig i kommunen ud fra ovenstaende retningslinjer.

4. @vrige rammer for at kunne anvende en fleksbolig i Bornholms Regionskommune, nar der er givet
tilladelse

Bornholms Regionskommune skal som tilsynsmyndighed pé Planlovens omrade sikre, at en tildeling af en
fleksboligtilladelse ikke er i strid med andre bestemmelser i lovgivningen, fx landbrugsloven og planloven,
ligesom geeldende lokalplaner skal efterleves.

Det er kun ejeren/ejerne af boligen, der kan fa tilladelse til fleksbolig. Safremt der er flere ejere, skal alle ejere
opfylde kriterierne.

Ejeren/ejerne skal have anden fast bopael i Danmark, eller have boet i Danmark i et tidsrum pa fem ar. Er et af
disse to krav ikke opfyldt, skal personen have en seerlig tilladelse fra Justitsministeriet. Opnas tilladelse fra
Justitsministeriet, behandles ansggningen pa lige fod med gvrige ansggninger.

Safremt ejeren er et selskab, kraeves der en tilladelse fra miljgministeren jf. sommerhusloven § 8. Opnas
tilladelse fra Miljgministeren, behandles ansggningen pa lige fod med gvrige ansggninger.

Sommerhuslovens regler om udlejning geelder ogsa fleksboliger. Det betyder, at fleksboliger, der anvendes

som ferie- og fritidsbolig, gerne ma udlejes under forudsaetning af, at ferieboligens ejere har et reelt eget brug
af ferieboligen, og at udlejningen ikke far en mere professionel (erhvervsmaessig) karakter.

Side 2 af 3



5. Procedure for ansggning om tilladelse til at anvende en bolig som fleksbolig

Bornholms Regionskommune modtager ansggninger om fleksboligtilladelse digitalt via kommunens
hjemmeside, brk.dk. Ansggere skal udfylde en blanket, der danner grundlaget for kommunens behandling af
ansggningen.

Nar en ansggning om fleksboligtilladelse imgdekommes, far ansggeren en meddelelse herom, samtidig med at
kommunen eendrer ejendommens status i Bygnings- og Bolig Registeret.

Det er ejerens ansvar, at Bornholms Regionskommune ansgges om tilladelse til at anvende en helarsbolig
som fleksbolig forud for, at anvendelsen som fleksbolig pabegyndes.

TILLZAG vedrgrende udlejning af fleksboliger

Kommunalbestyrelsen besluttede péa sit made d. 10.10.2024, at

Fleksboligtilladelser gives med det vilkar, at udlejningen af fleksboliger til ferie- og fritidsformal er begraenset til
maksimalt 100 dage om aret. Vilkaret er gaeldende for ansggninger modtaget efter den 10. november 2024.
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